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3. MISE EN CONTEXTE ET FAITS SAILLANTS aSSSF?‘,er

QU'EST-CE QU'UN PPCMOI?

C'est un reglement sur les Projets Particuliers de Construction, de Modification ou
d'Occupation d’'un Immeuble (PPCMOQOI).

Il permet a un conseil municipal d’évaluer, au cas par cas, la pertinence
d’autoriser la réalisation d’'un projet malgre le fait qu’il déroge a I'un ou plusieurs
reglements d’'urbanisme de la municipalité. Cette évaluation s’appuie sur les
criteres prevus dans le réglement et des objectifs du plan d’'urbanisme. Lorsqu’il
autorise un projet, le conseil peut assortir sa décision de diverses conditions

AN\

Source : Gouvernement du Québec




3. MISE EN CONTEXTE ET FAITS SAILLANTS aSSSF?‘,er

Printemps Automne
2024 2026
- Dép6bt du projet par le promoteur - Résolution du conseil adoptant - Consultation publique :
. Recommandation du comité de le premier projet c_le PPCMOI réponses aux que’stlons et
- Consultation publique présentation des études

consultation d’'urbanisme (CCU)
au conseil d’'autoriser le projet

- \)




3. MISE EN CONTEXTE ET FAITS SAILLANTS aSSSF%er

Printemps
2024

- Dépbt du projet par le promoteur

1. Permettre plus d’'un batiment principal résidentiel sur le méme terrain contrairement a l'article 8.2
qui en permet un seul;

2. Permettre des batiments de trois étages contrairement a I'article 6.2 qui autorise un maximum de
deux étages;

3. Permettre des habitations multifamiliales jumelées contrairement a ce qui est autorisé dans la
zone RE-4 (article 6.8) qui autorise des habitations unifamiliales isolées et bifamiliales isolées;

4. Permettre les conteneurs a déchets et de récupération dans la cour avant contrairement a I'article
7.1 qui les autorise en cours latérales et arriere uniquement;

5. Permettre un ratio minimal de 1,2 case de stationnement par logement contrairement a l'article
10.2 qui exige 2 cases par logement.

- \)



3. MISE EN CONTEXTE ET FAITS SAILLANTS aSSSF?‘,er

Printemps

2024 Recommandation du comité de consultation d’'urbanisme (CCU) le 4 juin
2024 au conseil d'autoriser le projet conditionnel aux points suivants :

1. Le ratio minimal de 1,2 case de stationnement des 80 unités de logement, soit réparti comme suit : a) 2 cases de stationnement pour les logements 5 V2
et plus b) 1,5 case de stationnement pour les logements 4 72 c) 1 case de stationnement pour les logements 3 2 et moins.

2. Une redevance a des fins de parcs, terrains de jeux et espaces naturels soit remise a la Municipalité, une partie en terrain et une partie en argent, le
tout représentant une valeur de 10 % de la valeur en argent du terrain faisant partie de cette demande de PPCMOI.

3. La contribution pour fin de parc et de terrain de jeu devra comprendre entre autres une portion du terrain qui permettrait a la Municipalité de relier la rue
Georges au lot 1 386 156 situé au sud de projet.

4. Une étude hydrogéologique soit réalisée et remise a la Municipalité pour déterminer la capacité du secteur a fournir les immeubles projetés sans affecter le
milieu actuellement bati.

5. Les unités d’éclairage qui seront installées devront respecter Reglement de contrdle intérimaire relatif au contréle de I'éclairage extérieur et ne pas
perturber les zones avoisinantes.

6. Les aménagements extérieurs soient adaptés a la topographique existante du terrain et permettent le drainage naturel du site.

7. Les conteneurs a déchets, a récupérations et des bacs de compost soient cléturés et entourés d’une haie de coniféres.

8. La construction des 80 unités de logement soit proportionnellement répartie entre les années 2025, 2026 et 2027.

9. Respecter les milieux humides et hydriques identifiés dans le rapport d’expertise de 2022 (Projet GJES-160817) du biologiste Daniel Bergeron et de
s’assurer que, depuis cette date, les résultats soient toujours d’actualité.

10. Les arbres qui seront transplantés lors de ’'aménagement du stationnement soient d’'une hauteur de 1,5 a 2,0 métres.

Les documents joints aux demandes des permis de construction des habitations soient substantiellement fidéles aux documents déposés lors de la demande de
PPCMOI 2024-05-0001. Au besoin, l'officier municipal peut demander I'avis du CCU ou bien du Conseil. Le comité de consultation d’'urbanisme recommande
également a la Municipalité de s’assurer que le réseau d’égout sanitaire puisse accueillir les eaux usées qui seront rejetées par ces 80 unités
d’habitation.



3. MISE EN CONTEXTE ET FAITS SAILLANTS aSSSF?‘,er

Résolution du conseil le 5 aolt 2024 adoptant le premier projet de PPCMOI
selon les recommandations du Comité consultatif d’'urbanisme (CCU).

- Consultation publique tenue le 26 ao(t 2024.

Automne - Consultation publique le 7 octobre 2026 : réponses aux questions et
2026 présentation des études.

- \)



3. PROCHAINES ETAPES ascoth

Résolution du Demande
conseil municipal citoyenne — Registre Scrutin
— Dépoét d'un avis Registre réeférendaire réeférendaire
public référendaire
- Résolution du conseil - Au plus tard huit jours - Conseil municipal - Selon le résultat :
adoptant le deuxiéme maximum apres la autorise la tenue - Rejet du projet
projet avec ou sans publication de l'avis d'un référendum ou - Approbation du projet
modification public abandonne le projet par la MRC Le Haut-

Saint-Francois

- \)

- Aucune demande ou nombre de signature non atteint : Projet adoptée
- Approbation du projet par la MRC Le Haut-Saint-Francois




4. PPCMOI — 2024-07-0001 G Bou Chaaya ascoth

Aoz

Vert-Demain Par Jean-Philippe Robidoux, urbaniste OUQ

Vert-Demain
l

21 4.1 Résumé des démarches en cours

=3 4.5 Circulation sur la rue Georges

A\ 42 Le site du projet : hydrographie
- ‘ 4.6 Nettoyage des rebus : etude

s 4.3 Le projet : les batiments, les environnementale

stationnements et les espaces communs

= 4.4 Gestion des eaux de surfaces



4.1 RESUME DES DEMARCHES EN COURS w

Vert-Demain

URBANISME

Premiéere assemblée de consultation publique le 26 aout 2024
- Enjeux souleves :

- Capacité de la nappe phréatique pour les dix nouveaux puits artésiens
- Dechets enterrés sur le terrain : possible contamination

- Cours d’eau non identifié au projet

- Circulation sur la rue Georges

2 ans pour préparer les études demandées par la population
- Evaluation environnementale : Phase | et ||

- Etude hydrogéologique : essaie de pompage et résultats

Deuxiéme assemblée de consultation publique
- Apporter des réeponses aux enjeux souleves lors de la premiere assemblée



4.2 Le site du projet

St-5

3312914

: hydrograph

)
Vert-Demain

URBANISME

TITRE :

Localisation des milieux humides et cours d'cau

PRESENTE A :
Innoplex Immobilier
3536, rue King Est
Sherbrooke (Québec)
JG 513

LEGENDE :

A Station d'échantillonnage

~ ==~ Bande de protection (5 m et 10 m)
Cours d'eau
F
Limite de littoral
Ponceau
B Milicu humide
[ Zone d'étude

Source
Lot : Infolot
Fond : Imageric aériennes 2023

\r‘\A\ .I:‘.‘

FEUILLET : 2de2
1:1100

© 2025-10-08

ECHELLE :
0 25 S0m

125, rue Oliva-Turgeon
Sherbrooke (Québec) J1C OR3
Tél. : (819) 163

AQUA-BERGE www.aquaberge.com




4.3 LE PROJET : LES BATIMENTS, LES STATIONNEMENTS
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4.3 Le projet : Aménagements du site PPcMO! .

£ Propriété visée

Lots : 3312914
Cadastre: du Québec
Municipalité: Aston-Corner

‘ Sources
5103 625
oy Plan de cadastre:
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|
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‘ Lot visé: —
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4.4 GESTION DES EAUX DE SURFACES

1. Calcul des surfaces impermeabilisées par un ingénieur

2. Dimensionnement des ouvrages de gestion des eaux
de surface en conséquence

3. Permis de construction conditionnel

Vert-Demain




4.5 Circulation sur la rue George

— Emprise de 18 metres de largeur
— Amélioration possible dans le temps

Vert-Demain

— Chausseée asphaltéee de +/- 6 metres de largeur
— Circulation a double sens fluide




4.6 Nettoyage des rebus : étude environnementale

EVALUATION ENVIRONNEMENTALE
DE SITE, PHASE | ET Il

Etude préliminaire

Terrain vacant — prolongement de la rue Georges
Lot : 3 312 914 du cadastre du Québec
Ascot Comer, (QC)

9265-2049 Québec Inc.
Att. : M. Serge Maher et M. Jacques Gourde
1410 Parent
Sherbrooke, Qc
J1K 2E1

foerin
{, or 5y oNarowscekana
W (L emal-orextrgevios oy, o-CA
» /7, q o
S A ol D - 2072.1036 113152
Préparé par : om0

Oreste loica, M. Env., M Sc., EESA
Evaluateur environnemental de site agrée
Chargé de projets

Secteur Environnement

Vérifié par :

Date: 12106 RIS

David Martel, ing.
Directeur de secteur
Secteur Environnement

Dossier:  ENV-488-1A12
Emisle: 26 octobre 2012

P Ararcon de Doed Ve
R 2. o CIWTE O CIRTPCARCN DU LIRS,
36080 T INENELES DU GUESSE.
20N MELR, sesitarrim. WL, Lt
v
w0

?
2aVIZO

EXPERTS-CONSEILS

Notre génie,
votre service technique
—————

avizo.ca [ | 800 543-2005
SHERIROOKE/ /

DRUMMONDVILLE / /
Gransy /[

LavaL/ /

& 0l X ORI 5
(S IR S YL N

Photo 1. Vue d’ensemble du secteur a risque de contamination
(tranchée d’exploration TE-2, photographie orientée S—+N)

Photo 3. Vue du remblai dans la tranchée d’exploration TE-2

Vert-Demain

Photo 2. Vue du remblai dans la tranchée d’exploration TE-1
(résidus métalliques, bardeaux d’asphalte, etc.)

Photo 4. Sol naturel dans la tranchée d’exploration TE-3




4.6 Nettoyage des rebus : etude environnementale

— Recommandations de I'étude

— Demandes du ministere de 'Environnement, de la Lutte contre
les changements climatiques, de la Faune et des Parcs

Aoz

Vert-Demain




5. ETUDE HYDROGEOLOGIQUE :

RESULTATS ET EXPLICATIONS

PROJET INNOPLEX CONSTRUCTION

Etude hydrogéologique
Alimentation en eau
d’un développement résidentiel

Ascot Corner — Lot no 3 312914

Par Jean-Philippe Tremblay, géo.
Hydrogéologue

INNOPLEX

IMMOBILIER



5. ETUDE HYDROGEOLOGIQUE :
RESULTATS ET EXPLICATIONS

3312 914 L LLLIIE IIIHIIIH
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5. ETUDE HYDROGEOLOGIQUE :

RESULTATS ET EXPLICATIONS

5.1 Introduction

- Présentation de la firme LNA
- Données publiques utiles en hydrogeologie

- Notions de base en hydrogéologie

5.2 Projet Innoplex
- Meéthodologie du mandat
- Reésultats

- Etapes a venir

ILNA

~

HYDROGEOLOGIE
ENVIRONNEMENT

LNAQUA.COM



5. ETUDE HYDROGEOLOGIQUE :

RESULTATS ET EXPLICATIONS

5.1 Présentation de la firme LNA

Laforest Nova Aqua inc. est une
entreprise née en 2005 et issue de

la fusion de Nova Aqua Expert inc.,
basée en Estrie, et de Laforest Experts-
Conseils inc., basée a Québec, toutes
deux fondées dans les années 1990.

Vingt employeés (géologie, génie
geologique, génie agroenvironnemental,
genie des eaux, professionnel(le) en
environnement, technicien(ne),
geomaticien(ne), etc.). HYDROGEOLOGIE

ENVIRONNEMENT

LNAQUA.COM



5. ETUDE HYDROGEOLOGIQUE :

RESULTATS ET EXPLICATIONS

5.1 Présentation de la firme LNA

Expertise
Clients :

= —— u\\uﬁﬂiﬁﬂﬂﬂﬂﬁrwf-mw

- Communautés autochtones
- Agriculteurs

- Compagnies privées

- Organismes publics

Type de mandats :
Recherche en eau
- Analyses de vulnérabilité
- Demande d’autorisation de prélévement d’eau

HYDROGEOLOGIE

- Réhabilitation de puits existants ENVIRONNEMENT
- Geophysique LNAQUA.COM



5. ETUDE HYDROGEOLOGIQUE :

RESULTATS ET EXPLICATIONS

1216
5.1 Systéme d'information rdxgo @
hydrogéologique (SIH) Mont-Difresne o ¥
Information sur les puits et les forages qui _
ont été réalisés sur le territoire québécois

depuis I'entrée en vigueur du Reglement Hopital r'euggg} 0
sur les eaux souterraines en 1967.

,Aeroporl de Sherbroc
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- Séquence stratigraphique —— R A/B

HYDROGEOLOGIE
ENVIRONNEMENT

LNAQUA.COM



9.1 Systeme d’information géominiére
du Québec (SIGEOM)

.....

ILNA

HYDROGEOLOGIE
ENVIRONMNEMENT

Innoplex Construction

Erude hydrogeologique
Alimentation en eau d un déeveloppement
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5.1 Systéme d’information géominiére LNA LNAQUA.COM

du Québec (SIGEOM)
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5.1 Projets d’acquisition de connaissances - LNAQUA.COM

HYDROGEOLOGIE

sur les eaux souterraines (PACES)
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5.1 Projets d’acquisition de connaissances - LNAQUA.COM

sur les eaux souterraines (PACES) ST
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5.1 Projets d’acquisition de connaissances - LNAQUA.COM

HYDROGEOLOGIE

sur les eaux souterraines (PACES)
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5.1 Projets d’acquisition de connaissances

sur les eaux souterraines (PACES)
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5.1 Réseau de suivi

des eaux souterraines du Québec

263 stations de mesure
des variations de niveau

et de température des
eaux souterraines

HYDROGEOLOGIE
ENVIRONMNEMENT
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5.1 Cycle de I’eau pour une résidence
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Source : Agiro - https://agiro.org/passer-a-laction/quoi-faire-a-la-maison/respecter-les-regles-dusage-dune-installation-septique/



5.1 Recharge
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Infiltration de I’eau
dans le sol qui
contribue a la
recharge des nappes
et dont I’écoulement
va éventuellement
émerger aussi dans
les cours d’eau
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5.1 Types d’aquiféres

; Surface j
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=1

Puits en condition

Infiltration de nappe libre

Cours d'eau
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Source : Frangois-M. Bernard, 2013. PACES (Programme d'acquisition de connaissances sur les eaux souterraines)
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5.1 Cone de rabattement
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Source : https://fr.wikipedia.org/wiki/Fichier:PiezometerPi%C3%A9zom% C3%A8treRabattement_de_nappe.jpg
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5.1 Notion de pointe vs demande journaliére

Pointe :

- Exprimée en L/min

- Demande en eau instantanee

- Ouverture de robinets dans la maison, ce qui donne un
grand debit sur une courte periode (ex. douche : 9,5 L/min)

Demande journaliere :

- Exprimée en m3/jour

- Volume d’eau preleve sur 24 h

- Donne un petit débit lorsque reporté en L/min
(ex. 1 m3/jour = 0,7 L/min sur 24 h)



5.2 Projet Innoplex — Travaux réalisés s =73 LNAQUA.COM

pour I’étude hydrogéologique

5.1 Construction de deux puits sur le site :
- Géologie sur le site
- Description de l'aquifere

5.2 Supervision d’essais de pompage :
- Niveaux d'eau statique
- Niveaux d’eau en pompage
- Conductivité hydraulique
- Influence sur les autres usagers

5.3 Elaboration d’'un modéle numérique :
- Estimation de la recharge
- Evaluation de I'impact du prelevement
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5.2 Construction de deux puits sur le site

ENVIRONMNEMERNT
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Milieu humide potentiel (MELCCFP) -
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5.2 Construction de deux puits sur le site oo QOA-COM
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0 d'identification No permis de la municipalité
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30.0 (pi) 6.0 (pa) 4.0 {po) cier
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5.2 Hypotheses du volume d’eau preleveé

La valeur de réference du MELCCFP pour la consommation résidentielle
a ete fixee a 250 L/(personne*jour)

Maisons unifamiliales (hypothése de 2,5 personnes/résidence) :
« 1 866 puits existants estimés (nombre approximatif de lots)
« Total : 770 m3/jour

Logements Innoplex (hypothese de 2,5 personnes/logement
[annexe 0.1 du RQEP)) :

» 5 batiments de 16 logements chacun, soit 80 logements

« 0,625 m3/jour par logement

« Total : 50 m3/jour
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5.2 Travaux réalisées

5.1 Construction de deux puits sur le site :
- Géologie sur le site
- Description de l'aquifere

5.2 Supervision d’essais de pompage :
- Niveaux d’eau statiques
- Niveaux d’eau en pompage
- Conductivité hydraulique
- Influence sur les autres usagers

5.3 Elaboration d’un modéle numérique :
- Estimation de la recharge
- Evaluation de I'impact du préelevement



NA

LNAQUA.COM

5.2 Essais de pompage puits P1

ENVIRONMNEMERNT

Suivi au P-1 et au P-2

Graphique D-4 : Niveau piézométrique : P-1 et P-2
Client : Innoplex construction e .- L A
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N/Réf.: 24-7145-16061
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5.2 Suivi — Puits 4296, rue Marcheterre P
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Graphique D-5° Niveau piézométrique : P-1 et 4296, rue Marcheterre

Client . Innoplex construction - LNA
— N
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5.2 Suivi — Puits 4440, rue Georges

ENVIRONMNEMERNT

Graphique D-6 : Niveau piézomeétrique : P-1 et 4440, rue Georges
Client © Innoplex construction
Proier - Etude hydrogéologique | Alimentation en eau d'un développement résidentiel - Ascot Corner (Québec)
Site . Lotn® 3 312 914 | Ascot Corner (Québec) HYDROOEOLOGIE
N/Re! 3.71‘5.16061 ENVIRONNEMENT
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5.2 Suivi — Puits 2100, chemin Alfred-Champigny .ereccoroae
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Graphique D-7 | Niveau piézométrique : P-1 et 2100, chemin Alfred Champigny
Chent ' Innoplex construction - LNA
Prover - Etude hydrogéologique | Alimentation en eau d'un développement résidentiel - Ascot Comer (Québec) — N
Site: Lotn' 3 312 914 | Ascot Corner (Québec) HYoROesOLOSIs
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5.2 Suivi — Puits 4409, route 112
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Graphique D-8
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5.2 Qualité de I’eau
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5.2 Travaux réalisées

5.1 Construction de deux puits sur le site :
- Géologie sur le site
- Description de l'aquifere

5.2 Supervision d’essais de pompage :
- Niveaux d’eau statiques
- Niveaux d’eau en pompage
- Conductivité hydraulique
- Influence sur les autres usagers

5.3 Elaboration d’un modéle numérique :
- Estimation de la recharge
- Evaluation de I'impact du préelevement




5.2 Modele numeérique
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T o LImite du modéle numérique [+ 298 k)
Coupe stratigraphique :
= Coupe A=A’
Coupe 8-8'

| Coupe C~C'
Milieu humide potentiel (MELCCFP)
[0 €au peu profonde

Marécago

Milieu hurmede indifférencié
I Tourbwire boisée

Tourbibre ouverte mindrotrophe
B Tourbitre ouverte ombrotrophe

AENVIRONMNEMENT




5.2 Modele numeérique
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Exagération verticale x5

Structure géologique

Dépots de surface
(simplifié)

Roc fracturé

Roc sain

B o tracne
- Roc sin

Client tanoples Construction \
frude hydrogéotogique - Al -
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5.2 Calibration du modele
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5.2 Recharge utilisée

LNAQUA.COM

Sortant Entrant Pourcentage des prélévements par
ype (m3/j) (m3/)) rapport a la recharge totale (%)
Bespm's en eau de I'ensemble résidentiel 50 0,48
projeté
Prélevement d'eau actuel 770 747
Recharge estimée 10 315
Total 807,5 10 315 7,95

Le volume prelevé actuel plus le projet d'Innoplex
représentent 7,95 % de la recharge du secteur.
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LNAQUA.COM

5.2 Résumeé des conclusions

- Besoins en eau estimés de 50 m?/jour pour le projet d’'Innoplex
(5 batiments de 16 logements).

- Essai de pompage au débit de 50 L/min (72 m®/jour) a 36,8 L/min
(53 m?3/jour) a cause un rabattement de moins de 3 m sur les puits voisins.

- Recharge évaluée a 10 315 m¥/jour, pour un prelevement des puits
existants + Projet d'Innoplex de 807,5 m?/jour, ce qui représente 7,95 %
de la recharge.



5.2 Piézométrie du secteur
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5.2 Suivi piézometrique - résidentiel
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5.2 Suivi piézomeétrique - résidentiel
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5.2 Suivi piézomeétrique - instrumentat
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. PERIODE DE QUESTIONS aSCOthar

- Tour de role
- Temps de parole — 2 min./personne
- Respect obligatoire en tout temps

- Pour obtenir un suivi pour les questions non repondues,
merci de laisser votre nom, numero de telephone et adresse
courriel sur la feuille a cet effet

aS
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