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2. MOT DE LA MAIRESSE

Nathalie Bresse



3. MISE EN CONTEXTE ET FAITS SAILLANTS

QU'EST-CE QU'UN PPCMOI?

C'est un règlement sur les Projets Particuliers de Construction, de Modification ou
d’Occupation d’un Immeuble (PPCMOI).

Il permet à un conseil municipal d’évaluer, au cas par cas, la pertinence 
d’autoriser la réalisation d’un projet malgré le fait qu’il déroge à l’un ou plusieurs
règlements d’urbanisme de la municipalité. Cette évaluation s’appuie sur les 
critères prévus dans le règlement et des objectifs du plan d’urbanisme. Lorsqu’il
autorise un projet, le conseil peut assortir sa décision de diverses conditions

Source : Gouvernement du Québec



3. MISE EN CONTEXTE ET FAITS SAILLANTS

Printemps 
2024

Été 
2024

Automne
2026

- Dépôt du projet par le promoteur

- Recommandation du comité de 
consultation d’urbanisme (CCU) 
au conseil d’autoriser le projet

- Résolution du conseil adoptant 
le premier projet de PPCMOI

- Consultation publique

- Consultation publique : 
réponses aux questions et 
présentation des études



3. MISE EN CONTEXTE ET FAITS SAILLANTS

Printemps 
2024

- Dépôt du projet par le promoteur

1. Permettre plus d’un bâtiment principal résidentiel sur le même terrain contrairement à l’article 8.2 
qui en permet un seul;

2. Permettre des bâtiments de trois étages contrairement à l’article 6.2 qui autorise un maximum de 
deux étages;

3. Permettre des habitations multifamiliales jumelées contrairement à ce qui est autorisé dans la 
zone RE-4 (article 6.8) qui autorise des habitations unifamiliales isolées et bifamiliales isolées;

4. Permettre les conteneurs à déchets et de récupération dans la cour avant contrairement à l’article 
7.1 qui les autorise en cours latérales et arrière uniquement;

5. Permettre un ratio minimal de 1,2 case de stationnement par logement contrairement à l’article 
10.2 qui exige 2 cases par logement.



3. MISE EN CONTEXTE ET FAITS SAILLANTS

Printemps 
2024

1. Le ratio minimal de 1,2 case de stationnement des 80 unités de logement, soit réparti comme suit : a) 2 cases de stationnement pour les logements 5 ½ 
et plus b) 1,5 case de stationnement pour les logements 4 ½ c) 1 case de stationnement pour les logements 3 ½ et moins. 
2. Une redevance à des fins de parcs, terrains de jeux et espaces naturels soit remise à la Municipalité, une partie en terrain et une partie en argent, le 
tout représentant une valeur de 10 % de la valeur en argent du terrain faisant partie de cette demande de PPCMOI. 
3. La contribution pour fin de parc et de terrain de jeu devra comprendre entre autres une portion du terrain qui permettrait à la Municipalité de relier la rue 
Georges au lot 1 386 156 situé au sud de projet. 
4. Une étude hydrogéologique soit réalisée et remise à la Municipalité pour déterminer la capacité du secteur à fournir les immeubles projetés sans affecter le 
milieu actuellement bâti. 
5. Les unités d’éclairage qui seront installées devront respecter Règlement de contrôle intérimaire relatif au contrôle de l’éclairage extérieur et ne pas 
perturber les zones avoisinantes. 
6. Les aménagements extérieurs soient adaptés à la topographique existante du terrain et permettent le drainage naturel du site. 
7. Les conteneurs à déchets, à récupérations et des bacs de compost soient clôturés et entourés d’une haie de conifères. 
8. La construction des 80 unités de logement soit proportionnellement répartie entre les années 2025, 2026 et 2027. 
9. Respecter les milieux humides et hydriques identifiés dans le rapport d’expertise de 2022 (Projet GJES-160817) du biologiste Daniel Bergeron et de 
s’assurer que, depuis cette date, les résultats soient toujours d’actualité. 
10. Les arbres qui seront transplantés lors de l’aménagement du stationnement soient d’une hauteur de 1,5 à 2,0 mètres. 

Les documents joints aux demandes des permis de construction des habitations soient substantiellement fidèles aux documents déposés lors de la demande de 
PPCMOI 2024-05-0001. Au besoin, l’officier municipal peut demander l’avis du CCU ou bien du Conseil. Le comité de consultation d’urbanisme recommande
également à la Municipalité de s’assurer que le réseau d’égout sanitaire puisse accueillir les eaux usées qui seront rejetées par ces 80 unités
d’habitation.

Recommandation du comité de consultation d’urbanisme (CCU) le 4 juin 
2024 au conseil d’autoriser le projet conditionnel aux points suivants : 



3. MISE EN CONTEXTE ET FAITS SAILLANTS

Été 
2024

- Résolution du conseil le 5 août 2024 adoptant le premier projet de PPCMOI 
selon les recommandations du Comité consultatif d’urbanisme (CCU).

- Consultation publique tenue le 26 août 2024.

- Consultation publique le 7 octobre 2026 : réponses aux questions et 
présentation des études.

Automne 
2026



3. PROCHAINES ÉTAPES

- Conseil municipal 
autorise la tenue 
d’un référendum ou 
abandonne le projet

Résolution du 
conseil municipal 
– Dépôt d’un avis 

public

Demande 
citoyenne – 

Registre 
référendaire

Registre 
référendaire

Scrutin 
référendaire

- Résolution du conseil 
adoptant le deuxième 
projet avec ou sans 
modification

- Au plus tard huit jours 
maximum après la 
publication de l’avis 
public

- Aucune demande ou nombre de signature non atteint : Projet adopté
- Approbation du projet par la MRC Le Haut-Saint-François

- Selon le résultat : 
- Rejet du projet
- Approbation du projet 

par la MRC Le Haut-
Saint-François



4. PPCMOI – 2024-07-0001 G Bou Chaaya

Par Jean-Philippe Robidoux, urbaniste OUQ
Vert-Demain

4.1 Résumé des démarches en cours

4.2 Le site du projet : hydrographie

4.3 Le projet : les bâtiments, les 
stationnements et les espaces communs

4.4 Gestion des eaux de surfaces

4.5 Circulation sur la rue Georges

4.6 Nettoyage des rebus : étude 
environnementale



4.1 RÉSUMÉ DES DÉMARCHES EN COURS

Première assemblée de consultation publique le 26 août 2024
- Enjeux soulevés :

- Capacité de la nappe phréatique pour les dix nouveaux puits artésiens
- Déchets enterrés sur le terrain : possible contamination
- Cours d’eau non identifié au projet
- Circulation sur la rue Georges

2 ans pour préparer les études demandées par la population
- Évaluation environnementale : Phase I et II
- Étude hydrogéologique : essaie de pompage et résultats

Deuxième assemblée de consultation publique
- Apporter des réponses aux enjeux soulevés lors de la première assemblée



4.2 Le site du projet : hydrographie



• 10 bâtiments jumelés
• 8 logements par bâtiment
• Logements totaux : 80

4.3 LE PROJET : LES BÂTIMENTS, LES STATIONNEMENTS
    ET LES ESPACES COMMUNS



4.3 Zoom sur les bâtiments



4.3 Le projet : Aménagements du site



4.3 Le projet : Aménagements du site | Zoom sur la plantation d’arbre



1. Calcul des surfaces imperméabilisées par un ingénieur
2. Dimensionnement des ouvrages de gestion des eaux 

de surface en conséquence
3. Permis de construction conditionnel

4.4 GESTION DES EAUX DE SURFACES



4.5 Circulation sur la rue George

− Emprise de 18 mètres de largeur
− Amélioration possible dans le temps

− Chaussée asphaltée de +/- 6 mètres de largeur
− Circulation à double sens fluide



4.6 Nettoyage des rebus : étude environnementale



4.6 Nettoyage des rebus : étude environnementale

− Recommandations de l’étude
− Demandes du ministère de l’Environnement, de la Lutte contre 

les changements climatiques, de la Faune et des Parcs



5. ÉTUDE HYDROGÉOLOGIQUE : 
RÉSULTATS ET EXPLICATIONS

PROJET INNOPLEX CONSTRUCTION

Étude hydrogéologique 
Alimentation en eau 
d’un développement résidentiel
Ascot Corner —  Lot no 3 312 914​

Par Jean-Philippe Tremblay, géo.
Hydrogéologue



5. ÉTUDE HYDROGÉOLOGIQUE : 
RÉSULTATS ET EXPLICATIONS

LNAQUA.COM



5. ÉTUDE HYDROGÉOLOGIQUE : 
RÉSULTATS ET EXPLICATIONS

5.1 Introduction

- Présentation de la firme LNA

- Données publiques utiles en hydrogéologie

- Notions de base en hydrogéologie

5.2 Projet Innoplex

- Méthodologie du mandat

- Résultats

- Étapes à venir

LNAQUA.COM



5. ÉTUDE HYDROGÉOLOGIQUE : 
RÉSULTATS ET EXPLICATIONS

5.1 Présentation de la firme LNA

LNAQUA.COM

Laforest Nova Aqua inc. est une 
entreprise née en 2005 et issue de 
la fusion de Nova Aqua Expert inc., 
basée en Estrie, et de Laforest Experts-

Conseils inc., basée à Québec, toutes 
deux fondées dans les années 1990.

Vingt employés (géologie, génie 
géologique, génie agroenvironnemental, 
génie des eaux, professionnel(le) en 
environnement, technicien(ne), 
géomaticien(ne), etc.).



5. ÉTUDE HYDROGÉOLOGIQUE : 
RÉSULTATS ET EXPLICATIONS

5.1 Présentation de la firme LNA

LNAQUA.COM

Expertise

Clients : 
- Municipalités
- Promoteurs
- Sociétés d’État
- Communautés autochtones
- Agriculteurs
- Compagnies privées
- Organismes publics

Type de mandats : 
- Recherche en eau 
- Analyses de vulnérabilité
- Demande d’autorisation de prélèvement d’eau
- Réhabilitation de puits existants
- Géophysique 



5. ÉTUDE HYDROGÉOLOGIQUE : 
RÉSULTATS ET EXPLICATIONS

LNAQUA.COM

5.1 Système d'information 
hydrogéologique (SIH)
Information sur les puits et les forages qui 
ont été réalisés sur le territoire québécois 
depuis l'entrée en vigueur du Règlement 

sur les eaux souterraines en 1967​​.

- Coordonnées
- Propriétaire 
- Adresse
- Diamètre
- Profondeur
- Longueur tubage
- Débit
- Puisatier
- Séquence stratigraphique



5.1 Système d’information géominière 
  du Québec (SIGÉOM)

LNAQUA.COM



5.1 Système d’information géominière 
  du Québec (SIGÉOM)

LNAQUA.COM



5.1 Projets d’acquisition de connaissances 
  sur les eaux souterraines (PACES)

LNAQUA.COM



5.1 Projets d’acquisition de connaissances 
  sur les eaux souterraines (PACES)

LNAQUA.COM



5.1 Projets d’acquisition de connaissances 
  sur les eaux souterraines (PACES)

LNAQUA.COM



5.1 Projets d’acquisition de connaissances 
  sur les eaux souterraines (PACES)

LNAQUA.COM



5.1 Réseau de suivi 

  des eaux souterraines du Québec
LNAQUA.COM

263 stations de mesure 
des variations de niveau 
et de température des 
eaux souterraines



5.1 Cycle de l’eau pour une résidence LNAQUA.COM

Source : Agiro - https://agiro.org/passer-a-laction/quoi-faire-a-la-maison/respecter-les-regles-dusage-dune-installation-septique/



5.1 Recharge LNAQUA.COM

Source : Kansas Geological Survey, Public Outreach, Web version August 15, 2003​ http://www.kgs.ku.edu/Publications/pic22/pic22_2.html /

Infiltration de l’eau 
dans le sol qui 
contribue à la 
recharge des nappes 
et dont l’écoulement 
va éventuellement 
émerger aussi dans 
les cours d’eau



5.1 Types d’aquifères LNAQUA.COM

Source : François-M. Bernard, 2013. PACES (Programme d'acquisition de connaissances sur les eaux souterraines)



5.1 Cône de rabattement LNAQUA.COM

Source : https://fr.wikipedia.org/wiki/Fichier:PiezometerPi%C3%A9zom%C3%A8treRabattement_de_nappe.jpg



5.1 Notion de colonne d’eau LNAQUA.COM

terre

roc profond

eau

roc de surface

haut de
pompe

conduite

tubage

Colonne 
d’eau 
maximale

Pompe à l’arrêt

vers la maison



terre

roc profond

eau
roc de surface

haut de
pompe

conduite

tubage

Colonne d’eau 
minimale

Pompe en marche

vers la maison

5.1 Notion de colonne d’eau LNAQUA.COM



5.1 Notion de pointe vs demande journalière
LNAQUA.COM

Pointe : 
- Exprimée en L/min
- Demande en eau instantanée 
- Ouverture de robinets dans la maison, ce qui donne un 

grand débit sur une courte période (ex. douche : 9,5 L/min)

Demande journalière :  
- Exprimée en m3/jour
- Volume d’eau prélevé sur 24 h 
- Donne un petit débit lorsque reporté en L/min 

(ex. 1 m3/jour = 0,7 L/min sur 24 h)



5.2 Projet Innoplex — Travaux réalisés 
  pour l’étude hydrogéologique

LNAQUA.COM

5.1 Construction de deux puits sur le site :
- Géologie sur le site
- Description de l’aquifère

5.2 Supervision d’essais de pompage :
- Niveaux d’eau statique
- Niveaux d’eau en pompage
- Conductivité hydraulique
- Influence sur les autres usagers

5.3 Élaboration d’un modèle numérique :
- Estimation de la recharge
- Évaluation de l’impact du prélèvement



5.2 Construction de deux puits sur le site LNAQUA.COM



5.2 Construction de deux puits sur le site LNAQUA.COM

WWW.LNAQUA.CO
M

Puits P-1 Puits P-2



5.2 Hypothèses du volume d’eau prélevé LNAQUA.COM

WWW.LNAQUA.CO
M

La valeur de référence du MELCCFP pour la consommation résidentielle 
a été fixée à 250 L/(personne*jour)

Maisons unifamiliales (hypothèse de 2,5 personnes/résidence) :
• 1 866 puits existants estimés (nombre approximatif de lots)
• Total : 770 m3/jour

Logements Innoplex (hypothèse de 2,5 personnes/logement 
[annexe 0.1 du RQEP]) :
• 5 bâtiments de 16 logements chacun, soit  80 logements
• 0,625 m3/jour par logement
• Total : 50 m3/jour



5.2 Travaux réalisés LNAQUA.COM

WWW.LNAQUA.CO
M

5.1 Construction de deux puits sur le site :
- Géologie sur le site
- Description de l’aquifère

5.2 Supervision d’essais de pompage :
- Niveaux d’eau statiques
- Niveaux d’eau en pompage
- Conductivité hydraulique
- Influence sur les autres usagers

5.3 Élaboration d’un modèle numérique :
- Estimation de la recharge
- Évaluation de l’impact du prélèvement



5.2 Essais de pompage puits P1 LNAQUA.COM

WWW.LNAQUA.CO
M

Suivi au P-1 et au P-2



5.2 Suivi – Puits 4296, rue Marcheterre LNAQUA.COM

WWW.LNAQUA.CO
M



5.2 Suivi – Puits 4440, rue Georges LNAQUA.COM

WWW.LNAQUA.CO
M



5.2 Suivi – Puits 2100, chemin Alfred-Champigny LNAQUA.COM

WWW.LNAQUA.CO
M



5.2 Suivi – Puits 4409, route 112 LNAQUA.COM

WWW.LNAQUA.CO
M



5.2 Qualité de l’eau LNAQUA.COM

WWW.LNAQUA.CO
M



5.2 Travaux réalisés LNAQUA.COM

WWW.LNAQUA.CO
M

5.1 Construction de deux puits sur le site :
- Géologie sur le site
- Description de l’aquifère

5.2 Supervision d’essais de pompage :
- Niveaux d’eau statiques
- Niveaux d’eau en pompage
- Conductivité hydraulique
- Influence sur les autres usagers

5.3 Élaboration d’un modèle numérique :
- Estimation de la recharge
- Évaluation de l’impact du prélèvement



5.2 Modèle numérique LNAQUA.COM



5.2 Modèle numérique LNAQUA.COM



5.2 Calibration du modèle LNAQUA.COM

Reproduction de 
l’essai de pompage : 
Puits de pompage P-1



5.2 Recharge utilisée LNAQUA.COM

Le volume prélevé actuel plus le projet d’Innoplex  
représentent 7,95 % de la recharge du secteur.



5.2 Rabattement simulé LNAQUA.COM



5.2 Résumé des conclusions LNAQUA.COM

- Besoins en eau estimés de 50 m³/jour pour le projet d’Innoplex 
(5 bâtiments de 16 logements). 

- Essai de pompage au débit de 50 L/min (72 m³/jour) à 36,8 L/min 
(53 m³/jour) a causé un rabattement de moins de 3 m sur les puits voisins.

 

- Recharge évaluée à 10 315 m³/jour, pour un prélèvement des puits 
existants + Projet d’Innoplex de 807,5 m³/jour, ce qui représente 7,95 % 
de la recharge.



5.2 Piézométrie du secteur LNAQUA.COM



5.2 Suivi piézométrique - résidentiel LNAQUA.COM



5.2 Suivi piézométrique - résidentiel LNAQUA.COM



5.2 Suivi piézométrique - instrumentation LNAQUA.COM



6. PÉRIODE DE QUESTIONS

- Tour de rôle
- Temps de parole – 2 min./personne
- Respect obligatoire en tout temps
- Pour obtenir un suivi pour les questions non répondues, 

merci de laisser votre nom, numéro de téléphone et adresse 
courriel sur la feuille à cet effet



PÉRIODE DE QUESTIONS

MERCI
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